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Textliiche Festlegungen zum Bebauungsblan»ﬂru 70 genidl § 9 BBauG
in Verbindung mit der BauN VO (siehe Planlegende)

i, Art und Ma der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Fr, 1 und (2) BBauG und
T IT (1) BauN VO) -

1,1 Das gesamte Sondergebiet ist als sonstiges Sondergebiet - Freizeit- «

anlage Phantasialand - definiert, wobei die Art und das Maf der
Nutzung jeweils durch die Zonen I - VI festgelegt sind,

1.2 1In der Zone J1I konnen im ErdgeschoB (I) Einzelhandelsgeachidfte oderi
Liden, die im weitesten Sinne mit der Sonderputzung der bestehenden '’
Freizeitanlage zu sehen sind, betrieben werden,

1.3 1In der Zone VI bgsteht,die MSglichkeit, entsprechend der graphischen
Festlegung eine Uberdachung im zusammenhang mit der(nach BaulN VO)
zu erstellenden Mauer in glelcher Hohe zu errichten,

1,4 I¥n der Zone I dirfen die Wamserfliéchen nicnt durch Anlagen wit
fegten Fundamenten iiberbaut werden,

9. sStellplitze und Garagen (§ 9 (1) ¥r. 4 BBauG und § 12 BaulN VO)

Qtellplétze bzw. Garagen sind nur an den im- Plan ausgewbesenen
Standorten zulissig.

In der Zone I1 hesteht die Moglichkeit, in den nicht dargestellten
Bauwichen oder im Erdgescholl Garagen unterzubringen,

3. verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr, 11 BBauG)

Die verkehrasfliéchen enthalten keine begondere Zweckbestimmung;

die Aufteilung der Verkehrsilichen , goweit dargestellt, entspricht
dem vorhandenen Ausbau oder entsprechender Planungen, die als An-
lage Bestandteil des Bebauungsplanes sind;

4, private Criinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 und § 17 (2) BBauG)

4,17 Im Hahmen der Ausweisung einer Tennigsanlage wird entsprechend dey
graphischen Darstellung ein Clubhaus mit Umkleidekabinen fegtgelegt
(1 -Geschof3/Flachdach). Das tTennisgelinde ist durch einen 3,00 -
3,50 m hohen Wall abgeschirmt,

4,2 Bei der Errichtung von Kleingirten diirfen Gartenlauben (in ver-
bindung mit § 14 BauN VO) mit den Abmessungen max, 3,0 x 5,0 m,*x250m
Flachdach, Holzverkleidung, (einheitlich)hergestellt werden, :

Ausnahmswelise kodnnen notwendig werdende Stellplidtze (in Verbindung
wit Pkt., 2) zugelassen werden,



5, Flichen fiir Anpfanzungen und Bindungen fiir die Bepflanzung
r, BRAUG Y Uy . FESTSETZUNTEN GE™ &M NR T

ij 5,1 Entsprechend der zahlenmifigen Darstellung in der Zone V miissen

folgende Daumarten nit entsprechendem Stammumfang gepflanzt werden:
10 -« 12 ¢m -~ Populus canadensis Robustia

12 - 14 ¢m - Alnus ricana (Blauerle)
Acer pseoudo platanus (Bergahorn)
Quercus rubra (Roteiche}
Prunus avium (Vogelkirsche)

ntsprechend der zahlenmiBigen Darstellung in der Zone V b ist nur
der Acer pseudo platanus (Bergahorn) zu pflanzen, wobei jeder 3, Stam
14 - 16 cn Unfang messen mull,

”ntsprecﬁend der Signatur () u.d.dargesteliten Flichen ist innerhalb
der Zone V a bei Abgang eines Obstbaumes ersatzweise ein Castanea sat
(ERkastanie) mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen,

Entsprechend der Signatur (CJJ u.d.dargestellten Flichen ist innerhalb
der privaten Griinflichen eine Abschirmungszone mit folgenden {wald~
artigen) Mischpflanzungen zu schaffen:

4,1 Pro 7 qm ist je 1 Hochstamm =zu setzen
5,4,2 Pro 1,5 qm ist je 1 Strauch zu setzen
5,4,3 Pro 2 qm ist je 1 Bodendecker zu setzen

Im einzelnen werden folgende Pflanzbindungen getroffen:

5.,4,1,1 Carpinus betulus (Heinbuche)

. Quercus pedunculata (Stieleiche)

1 Sorbus ancuparia (Gemeine Eberesche)

? Acer campestre (Feldahorn)

Populus canadensis Robusta (Graupappel)

5,4,2,2 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Coralus Auellana {(Haselnuf)
Rosa canina {(Hundsrose)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Prunus zvium (Vogelkirsche)
Enonymus europaens (Pfaffenhiitchen)
Salix caprea {(Salweide)

~ 5.4,2,3 Hederahel {Efeu)

5.4,2.4
Einfriedigungen

Im Bereich der Sondergebietszone VY ist an der &stlichen Grenze
eine 3,0 - 3,50 m hohe Ziegelmauer zu erstellien, die zur Ost-

i seite hin mit einer "artifiziellen Regrinung’ zu versehen ist,
5.5 Bei Anpflanzung der Bdume (Pkt, 5,1/5,2/5,3) 15t unter allen Um-
- stédnden eine Baumsicherung, z.B, in Form von 3 Holzpfidhlen, zu er-
stellen,

5.6 SchulzmalBnahmen (§ 9 (1) Nf. 20 BBauG)

Die Fliche (Boschung) zwischen Entenweiher und Parkplatz Berggeist-
strafle ist mit einen 2 m-~hohen Maschendraht— oder Wildzaun in e€inem
Abstand von 1 m vom Boschungsfufl Parkplatz in Verlédngerung bis zur
BAB 553 zu versehen, Die vorgelagerten Grinflichen {(sh. Zeichnung

- 1 - 2 ) sind mit Schlehdorf, Weifidorn oder Brombeeren zu bepflanzen,




|6.Landschaftsschutz (8§ 9 (4) BBauG und Landschaftsgesetz & 57)
- Hinweis: 7

' Im Einvernehmen mit der Hoheren Landschaftsbehodrde soll die Land-
schaftsschutzverordnung vom 6,7.1972 bzw. die darin festgeseizten
Landschaftsschutzgrenzen (sh. Anlage 1 zum BP 70) gemifR den neu
dargestellten Grenzen geidndert werden,

7 Immissionsschutz gemid § § (1) Nr., 23 BBauG

Hinweis: .
Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten Gas- oder Elekiro-Heizungs-
. anlagen.vorgeschrieben, Aus nachweisbarer energiewirtschaftlicher Not-
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁafgkeit k&npen ausnahmswels€ auch andere Beheizungsarten zugelassen
- dan R T e N .
werden, : B
“_ﬁg‘;‘;&%@ig .

.
‘8. Auf den nicht -iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen
gemdl § 14 der Baunutzungsverordnung, auch wenn djese nach der
Davanzeigeverordnung vom 20.9.1978 und der Fre}stel1ungsverord_
nung vom 5.9.1978 genehmigungs- und anzeigefrei sind. ausge- .
schlossen, |

¥estsetzungen nach § 103 BauO NW : d

1. Vorgarteneinfriedigungen

Im Bereich der Sondergebietszone IT diirfen die Fldchen zwischen
Stra@enbegrenzungslinie und vorderen Baulinie zur StraBe und auf
den seitlichen Grundstlicksgrenzen mit max, 1,0 m hohen Ein-
friedigungen versehen werden,

2, Werbeanlagen und Lichtquellen

Alle Werbeanlagen (mit und ohne Licht) und nicht iwm Zusammenhang
wit Werbeanlagen stehende Lichtquellen sind in Form, Farbe, Grife
und Lichtintensitidt so anzubringen, daf weder der Verkehr auf der
Autobann, noch das Villeriickenpanorama von der Rheinbraun aus
landschafilich gestdrt wird.

3. Ordnungswidrig gemifl § 101 Abs. 1 Nr. 1 BauD AW-handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlissig entgegen dem Text zum PBebauungs-
plan anzeigepflichtige, genehmigungs - und anzeigefreie Vorhaben
ausTibre .




